附件3

中方县土地流转定价系数简易对照表

一、定价通用公式

宗地年度流转租金=地块基准地价（亩/年）×坡度修正系数×连片度修正系数×灌溉条件修正系数×区位交通修正系数
二、四大修正系数对照表

	修正因素
	地块等级
	系数区间
	适用说明

	坡度
	1级（优）
	1.00—1.15
	坡度平缓，无水土流失，耕作条件极佳

	坡度
	2级（良）
	0.85—1.00
	坡度适中，轻微水土流失，不影响规模化经营

	坡度
	3级（一般）
	0.65—0.85
	坡度偏大，耕作、农机作业受限

	坡度
	4级（差）
	0.40—0.65
	陡坡地块，水土易流失，管护成本高

	连片度
	1级（优）
	1.00—1.10
	大面积连片，适合机械化、规模化种养

	连片度
	2级（良）
	0.90—1.00
	中等连片，少量插花地，整体便于统一管理

	连片度
	3级（一般）
	0.70—0.90
	地块碎片化，插花地多，规模化受限

	连片度
	4级（差）
	0.50—0.70
	零星小块插花，无法机械作业，管理成本高

	灌溉条件
	1级（优）
	1.00—1.15
	沟渠、喷滴灌配套，全年稳定供水，抗旱能力强

	灌溉条件
	2级（良）
	0.90—1.00
	基础灌溉设施齐全，仅极端干旱轻微减产

	灌溉条件
	3级（一般）
	0.70—0.90
	简易引水，旱季缺水，产量波动明显

	灌溉条件
	4级（差）
	0.50—0.70
	无灌溉设施，完全靠天吃饭，干旱绝收风险高

	区位交通
	1级（优）
	1.00—1.05
	紧邻集镇、产业园，硬化机耕路直达，农产品运输便利

	区位交通
	2级（良）
	0.95—1.00
	距集镇适中，砂石路通行，运输成本较低

	区位交通
	3级（一般）
	0.85—0.95
	偏远村组，仅土路通行，运输耗时、成本偏高

	区位交通
	4级（差）
	0.70—0.85
	深山腹地，无通车道路，农产品外运成本极高


三、系数使用操作说明

１．查表步骤：先确定地块五大因子对应等级，分别提取对应系数；

２．计算示例：1级水田基准地价650元/亩，坡度1级系数1.08、连片2级0.96、灌溉1级1.10、区位2级0.98实际租金=650×1.08×0.96×1.10×0.98=727.3元/亩・年；

３．本表纸质版统一印制发放至各村公示栏，农户、经营主体可自主核算，无需专业测算；

４．系数数值每3-5年结合全县土地改造、交通水利升级微调更新。

