附件4

农村土地经营权标准化流转合同（中方县统一示范文本）

农村土地经营权流转合同

合同编号：ZF-LD-XXXX-XXX

甲方（转出方/承包农户）：__________

身份证号：____________________

住址：中方县____乡镇____村____组

联系电话：________________

乙方（转入方/经营主体）：________________

统一社会信用代码/身份证号：___________________

经营地址：中方县____乡镇____村

联系电话：________________

丙方（村集体经济组织见证方）：中方县____乡（镇）____村民委员会
依据《中华人民共和国土地管理法》《农村土地经营权流转管理办法》《中方县农用地流转定价机制建设实施方案》，甲乙双方在平等自愿、协商一致基础上，经丙方见证，订立本合同。
第一条 流转地块基本信息

１．地块坐落：中方县____乡镇____村____组；

２．地类：□水田□旱地□园地□林地□四荒地；

３．地块定级：____级；地块总面积：____亩；

４．地块核心指标：坡度____级、连片度____级、灌溉____级、区位____级；

５．地块基准地价：____元/亩年；修正后实际租金：____元/亩年；

６．地块四至：东________、南________、西________、北________；附地块示意图、一地一档编号：________。

第二条 流转用途（严守农地农用、禁止非粮化）

耕地（水田、旱地）：仅限粮食、油料等农作物种植，严禁非农建设、挖塘养鱼、种树、建房；永久基本农田禁止非粮食种植；

园地：仅限柑橘、油茶、中药材等经济作物，不得硬化地面、搭建永久性建筑；

林地：仅限合规林业经营，严禁毁林开垦；

四荒地：仅限农业种养、生态修复，禁止采石、取土、非农开发；乙方不得擅自改变土地农业用途，否则甲方、丙方有权单方解除合同，收回土地。

第三条 流转期限

流转期限自____年__月__日起至____年__月__日止，共计____年；二轮土地承包到期时间：____年__月__日，流转期限不得超出承包剩余期限。
第四条 租金标准、支付方式与动态调价（三选一）

地块年度流转租金：人民币____元/亩，年度总租金________元。
浮动调价模式（勾选生效）

□模式1：定期调价每____年上调一次，上调幅度参照怀化市农产品、农资年度均价涨幅，上调比例不低于同期物价涨幅50%；□模式2：实物计价每年____月按当地当年中等稻谷____公斤/亩折算现金支付，抵消通胀；□模式3：收益分成基础租金____元/亩，当年经营净利润超出____元部分，甲乙双方按____:____比例分红。
1. 支付周期：□按年支付□按3年一次性支付；每年____月__日前足额转账至甲方银行卡；

2. 支付账户：户名________开户行________账号________；

3. 底线约束：租金不得低于附件2基准地价最低控制线，禁止长期低价长租。

第五条 双方权利义务

甲方权利义务

１．自愿流转土地，出具书面流转授权（委托流转需附委托书）；

２．按时足额收取租金，有权监督乙方土地使用情况；

３．配合乙方正常农业生产，不得无故阻挠经营；

４．二次流转必须经甲方书面同意，并到乡镇农业农村办双重备案。

乙方权利义务

１．按合同约定按时支付租金，自主合规开展农业生产；

２．负责农田日常管护，完善灌溉、道路小型基础设施，流转到期恢复土地耕作条件；

３．50亩以上连片流转必须通过县农村产权交易平台公开交易；

４．严禁耕地撂荒、非农化、非粮化，接受县、乡、村三级监管核查。

第六条 合同备案要求

本合同签订后30日内，丙方完成村级登记，乙方报送乡镇农业农村办备案，同步录入县农村产权交易平台归档；未备案合同不具备完整流转效力，发生纠纷无官方定价依据。
第七条 合同变更、解除与纠纷处置

１．乙方出现土地撂荒、非农建设、拖欠租金超1年，甲方可单方解除合同，收回土地；

２．流转纠纷优先由村委会、乡镇农业综合服务中心调解，调解不成可依据本县农用地基准地价、定级成果申请仲裁或诉讼；

３．因政策、重大项目征收土地，土地补偿费归甲方，地上附着物、青苗补偿费归乙方。

第八条 其他约定

１．基础设施改造、农机投入、到期复耕要求：________________________；

２．违约责任：乙方逾期支付租金按日0.05%支付违约金；擅自改变农地用途赔偿甲方损失；

３．本合同一式四份：甲方、乙方、村委会、乡镇农业农村办各执一份，县产权交易平台电子存档；

４．本合同依据《中方县农用地流转定价机制建设实施方案》及配套附件执行。

甲方（签字按手印）：__________

签订日期：年__月__日

乙方（签字/盖章）：______

签订日期：年__月__日

丙方（村委会盖章）：______

经办人签字：__________

乡镇备案机关（盖章）：________

备案日期：____年__月__日
